Storholtan borettslag

TIL
ORDINAER GENERALFORSAMLING

Tirsdag 1. juni 2021 kl 18:00

Sted: Thon Hotel Harstad
Adresse: Sjogata 11, 9405 Harstad

Andelseiere eller personer med fullmakt har stemmerett.
Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand har rett til & veere til stede og til & utale seg,
men har ikke stemmerett.
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SAKSFRAMLEGG

2 Arsregnskap 2020
Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes som forelagt.
Arets overskudd pa kr. 1.182.401 overfores til egenkapital.

4 Godtgjoerelse til tillitsvalgte
Ordinare styrehonorar som ble vedtatt pa generalforsamlingen 1 2020 var 1G til
styreleder og kr. 900,- pr mete til hvert av styremedlemmene. Det var 13 styremeter i
styreéret.

I forbindelse med diverse befaringer, mater og prosjekter, samt at borettslaget er uten
vaktmester, har det vert en del ekstraarbeid for styremedlemmene, tallfestet til kr.18.000.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar & viderefore styrehonorarene, dvs kr 900,- pr mete til hver av
styremedlemmene og 1G etter sats pr. 01.05.21 (ca. kr.100.000.-) til styreleder.

Generalforsamlingen vedtar ekstra metehonorar til styremedlemmene pa kr. 18.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Styrehonorarene gjelder for styreperioden 2020/2021.
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5 Innkomne forslag
5.1 Forslag fra Jan Lindgren: Endring av fordelingsnekkel for de minste leilighetene.
(Hele saken i1 eget vedlegg)

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar & endre borettslagets fordelingsnekkel i henhold til oppstillingen
slik den framkommer i saksfremlegget. Ny fordelingsnekkel for andel nr. 7, 22, 31, 52 og 61 er
14700.

6  Valg av tillitsvalgte
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
6.3 Valg av 3 vararepresentanter for ett ar
6.4 Valg av ny valgkomité — 3 representanter for ett ar

Valgkomiteens forslag til valg av styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomité er
vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling vedtas som forelagt.

Vedlegg:
Rapport fra styret, arsregnskap for 2020, Revisors beretning, innkommet sak, valgkomiteens
innstilling og fullmaktsskjema
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Rapport fra styret i Storholtan borettslag AL, 2020

Storholtan borettslag AL er lokalisert i Harstad kommune. Borettslagets virksomhet har som
hovedformal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett). Det er totalt
74 leiligheter i boligselskapet.

Borettslagets styre har bestatt av:
Styreleder: Geir Jenssen

Styremedlemmer: Steve Arntzen (Nestleder)
Jan Lindgren
Haakon Trane
Marte Morell Aasjord

Varamedlemmer: Leif Jostein Pedersen
Janne Berg
Laila I. Nilsson (d.)

Valgkomité: Trond Hakvag (11b)
Tom Robin Pedersen (17b)
Renate Dreyer (13b)

Forretningsfersel: Boligbyggelaget Nord — Bonord
Revisjon: Revisor Svein Gregussen
Forsikring: IF Skadeforsikring v/Bonord

Borettslaget har for tiden 1 ansatt, vaktmesterassistent i ca 10% stilling.

Regnskap:

Borettslaget hadde et resultat pa kr. 1.182.401,- i 2020.

Borettslaget har pr. 31.12.2020 disponible midler pa kr. 6.230.928,-.

Felleskostnader ble gket med 1,8% fra 01.01.2021 for & dekke inn generell prisstigning.

Borettslaget har 2 1an i DNB, totalt kr. 16.890.482,-

Styret mener at bygningsmassen er tilstrekkelig vedlikeholdt til & oppveie verdiforringelse og at
virkelig verdi av bygningene er vesentlig hgyere enn den bokfgrte verdien som star oppfort i
regnskapet. Bokfgrt verdi er kr 7.128.689,- og bygningene er fullverdiforsikret for kr 311.000.000,-

Det vises til resultatregnskapet for disponering av arsresultatet 2020.

Mgotevirksomhet:
| perioden har det veert avholdt 13 styremater hvor det er behandlet 49 saker.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har behandlet:

Salg og fremleie av leiligheter
Det har veert 4 eierskifter og innvilget 1 fremleie i lgpet av 2020.

Nye parkeringsregler med avgift fra bil nr 2

Utdrag fra de nye reglene: «Husstander som har 2 biler, ma parkere pa anvist merket plass mot
avgift.

Campingvogner, bobiler, avskiltede biler, tilhengere etc. skal ikke langtidsparkeres pa
gjesteparkeringen.»

Rapport fra styret 2020, Storholtan borettslag AL, orgnr: 859 295 142



Rapport fra styret i Storholtan borettslag AL, 2020

Skilting pa parkeringsomrader
Haakon Trane har montert de tre stolpene og skiltene til de tre adkomstveiene. Han har
ogsa montert fire av stolper/skilter til leieparkeringer. Total kostnad for fundament, stolper
og skilter ble: kr 6700,-.

Asfaltering og ladestasjoner for elbil
Endring i Borettslagsloven § 5-11 a om rett til lading av elbiler: «Samtykke kan berre nektast
om det ligg fare ein sakleg grunn til det.» Vi tolker dette til at borettslaget er pliktig til a
legge til rette for ladestasjoner. Det er svaert darlig kapasitet pa vare 50 ar gamle
strgmtavler. Vi har engasjert elektriker for 8 male lasten pa anlegget og komme med
anbefaling til lasning med lastbalansering.
Det er ogsa behov for & utbedre asfaltomradene og overvannssluker pa gversiden av
bygningene. Vi har nylig (april 2021) hatt befaring fra to entreprengrer som skal gi tilbud.

Konsulent fra Bonord skal bista oss med radgivning i begge disse prosjektene.

Kurs for tillitsvalgte
Et styremedlem har deltatt pa et digitalt kurs i styrearet. Kostnad kr 0,-

Vannsjekken
Det ble utfart vannsjekken i alle leiligheter september 2020. Dette er en kontroll som utfgres
hvert 5. ar og gir oss 10% rabatt pa forsikringen. Vi far ca kr 90.000 besparelse pa fem ar.

Salg av andel 68, Barnehagen
Den nedlagte barnehagen i oppgang 17b er endelig solgt. Overdragelse er satt il
01.05.2021. Det var Harstad kommune som formelt stod for salget, siden de eier andelen.
Verditaksten var kr 1.150.000,- og andelen ble solgt for samme belgp. Storholtan borettslag
og Harstad kommune skal dele gevinsten nar vi far oppstilling fra megler.

Saker under planlegging:
Ladestasjoner for EL-bil og plug-in hybrid biler.
- Asfaltering
- Vedlikehold sluker pa oversiden av blokkene
- Problem med overvann pa nersiden («fotballbaneny)
- Ny lekeplass og naermiljganlegg.
- Oppgradering av kabelTV/internett-anlegget montert i 2007 til fiber.
- El-sjekken i alle leiligheter og fellesomrader.

Harstad, 04.05.2021

Styret i Storholtan borettslag

Geir Jenssen Steve Arntzen Jan Lindgren
Styreleder Nestleder Styremedlem

Haakon Trane Marte Morell Aasjord

Styremedlem Styremedlem
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Arsregnskap 2020 Storholtan Borettslag Al

Note Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 4 288 342 4294 848 4 169 568 4394 424
Andre driftsinntekter 2 100 0 8 835 0
Sum inntekter 4 288 442 4 294 848 4178 403 4394 424
Kostnader
Lenn og andre personalkostnader 3 61523 66 030 61287 66 147
Styrehonorar 4 145 451 140 658 140 658 142 958
Revisjonshonorar 5 17 000 15 645 14 900 17 700
Forretningsfgrerhonorar 155 256 155 250 150 000 159 830
Konsulenttjenester 6 83 819 100 000 207 375 98 925
Drift og vedlikehold 7 434 750 353 200 10 169 081 2 891 500
Kostnader TV/Internett 478 540 470 640 414 908 497 280
Forsikringsskader 8 2000 0 6 000 0
Forsikring 9 294 102 295 000 341 645 309 288
Kontingenter 1924 2072 2072 4773
Eiendomsavgift og renovasjon 10 970 412 973 590 933 283 1018 276
Energi og brensel 29 677 36 100 38 342 35000
Andre driftskostnader 1 169 694 173 200 191 255 185 600
Avskrivninger 15 5087 5087 5087 5087
Sum kostnader 2 849 237 2786472 12 675 893 5432 364
Driftsresultat 1439 205 1 508 376 -8 497 490 -1 037 940
Finansinntekter/finanskostnader
Finansinntekter 12 21048 24 000 40 036 5000
Finanskostnader 13 277 852 449 901 394 179 202 500
Resultat finansposter -256 804 -425 901 -354 143 -197 500
Arets resultat 1182 401 1082 475 -8 851 633 -1 235 440
Disponeringer:
Overfart til annen egenkapital 1182 401 0 0 0
Overfgrt fra annen egenkapital 0 0 8 851 633 0
Sum disponeringer 1182 401 0 -8 851 633 0
Disponible midler
Disponible midler pr. 01.01 5943 216 5943 216 431 560 6 230 928
Periodens resultat 1182 401 1082 475 -8 851 633 -1 235 440
Tilbakefering av avskrivninger/nedskrivning 5087 5087 5087 5087
Fradrag for gjennomferte pakostninger/tiiganger 0 0 3 056 907 -500 000
Avdrag pa lan -899 776 -881 992 -3 098 705 -1 017 000
Opptak av lan 0 0 14 400 000 0
Endring i disponible midler 287 712 205 570 5 511 656 -2 747 353
Sum disponible midler 6 230 928 6 148 786 5943 216 3483 575

Storholtan Borettslag Al - Arsregnskap 2020




Balanse desember 2020 Storholtan Borettslag Al

Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 14,18 7 113 481 7 113 481
Andre driftsmidler 15 15 209 20 296
Sum varige driftsmidler 7 128 689 7133777
Sum anleggsmidler 7 128 689 7133777
Omlgpsmidler
Fordringer
Utestaende felleskostnader 0 9974
Fordringer forsikringsoppgjer 0 68 413
Forskuddsfakturerte kostnader 22 893 22 375
Kundefordringer 0 25000
Fordring finansieringsforetak 0 24710
Sum fordringer 22 893 150 472
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 6 224 585 6 064 482
Innestaende pa skattetrekkskonto 1491 2335
Sum bankinnskudd og kontanter 6 226 076 6 066 817
Sum omlgpsmidler 6 248 970 6 217 289
SUM EIENDELER 13 377 659 13 351 065

Storholtan Borettslag Al




Balanse desember 2020 Storholtan Borettslag Al

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 400 7 400
Opptjent egenkapital 01.01 -6 200 664 2 650 968
Arets endringer i egenkapital 1182 401 -8 851 633
Sum egenkapital 31.12 16 -5 010 863 -6 193 264
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 18,19 16 890 482 17 790 258
Borettsinnskudd 17,18 1480 000 1480 000
Sum langsiktig gjeld 18 370 482 19 270 258
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 15011
Leverandgrgjeld 6474 248 917
Skyldig off. myndigheter 2091 2 967
Palgpt leann, honorarer og feriepenger 5499 5470
Palgpne renter 638 1319
Palgpne avdrag 18,19 2650 0
Annen Kortsiktig gjeld 688 387
Sum kortsiktig gjeld 18 040 274 072
Sum gjeld 18 388 522 19 544 330
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 377 659 13 351 065
31.12.20
Storholtan Borettslag Al
Arsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Geir Jenssen Steve Arntzen Marte Aasjord

Styreleder

Styremedlem

Jan Lindgren
Styremedlem

Haakon K Trane
Styremedlem

Styremedlem
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Storholtan Borettslag Al - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og NRS 8- God regnskapsskikk, samt forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omlgpsmidler omfatter poster som forfaller il
betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Omlgpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres med nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Tomt:
Tomten er bokfgrt med anskaffelsesverdi. Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Bygninger:

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfgrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelsen pa bygningen,
skal det regnskapsfares en tilsvarende avsetning.

Slik avsetning vil da veere balansefert som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Fordringer:

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for arsregnskapet.
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Storholtan Borettslag Al - noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Felleskostnader 3063518 2962 992 4 169 568 2 653 752
Parkeringsleie 4000 0 0 24 000
Renter lan 412 478 449 844 0 202 224
TV - Internett 0 0 0 497 280
Avdrag lan 808 346 882012 0 1017 168
Sum 4 288 342 4 294 848 4169 568 4394 424
Note 2 - Andre driftsinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Andre inntekter 100 0 8 835 0
Sum 100 0 8 835 0
Andre inntekter er 1 stk certegobrikke.
Note 3 - Lenn og andre personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Lgnn til ansatte 45 819 0 0 0
Ordineer lgnn vikar 0 50 000 0 50 000
Timelgnn 0 0 45 582 0
Palgpte feriepenger 5498 6 000 5470 6 000
Arbeidsgiveravgift 9468 10 030 9498 10 147
Arb.g.avgift avs. feriepenger 280 0 279 0
Yyrkesskadeforsikring 458 0 458 0
Sum 61523 66 030 61 287 66 147
Borettslaget har en ansatt pa timer.
Borettslaget er ikke forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Styrehonorar 0 0 140 658 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 145 451 140 658 0 142 958
Sum 145 451 140 658 140 658 142 958

Belgpet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret.

Storholtan Borettslag Al - noter




Storholtan Borettslag Al - noter

Note 5 - Revisjonshonorar

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2020 2020 2019 2021

Revisjon 17 000 15 645 14 900 17 700

Sum 17 000 15 645 14 900 17 700
Revisjonshonorar er i sin helhet ordinzer revisjon uten konsulenttjenester. Belgpet er inkl mva.

Note 6 - Konsulenthonorar

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2020 2020 2019 2021

Juridisk og @konomisk radgivning 10 781 50 000 20 781 20 000

Teknisk radgivning 70788 50 000 186 594 78 925

Andre fremmede tjenester 2250 0 0 0

Sum 83819 100 000 207 375 98 925

Juridiske tjenester er bistand levert av BONORD ifm salg av barnehagen. Teknisk bistand er utfart vannsjekk, byggeledelse rgrfornying og
Bevar HMS, alt levert fra BONORD. Borettslaget har mottatt tilskudd pa kr 35 000 etter utfgrt vannsjekk, dette er fgrt som reduksjon av denne
posten. Andre fremmede tjenster er radgivning utfgrt av Dale Anleggsgartner AS.

Note 7 - Drift og vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Reparasjon og vedlikehold 0 0 0 50 000
Vedlikehold bygg 161 419 200 000 10 081 122 0
Vvs 205 119 10 000 0 10 000
Elektro 0 10 000 17 550 10 000
Utvendig anlegg 0 10 000 26 995 250 000
Parkeringsanlegg/garasjeanlegg 0 0 0 2 500 000
Brannsikring 64 734 60 000 32 824 50 000
Malingsarbeid 0 500 356 0
Ventilasjonsanlegg 0 50 000 0 20 000
Egne lokaler/leiligheter 0 10 000 0 0
Reparasjon og vedlikeh utstyr 2716 0 8490 0
Kostnader dugnad 763 2700 1745 1500
Sum 434 750 353 200 10 169 081 2891 500
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av anleggene.
Note 8 - Forsikringsskader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Refusjon forsikring 0 0 -68 413 0
Kostnad forsikringsskade 2 000 0 74 413 0
Sum 2000 0 6 000 0

Borettslaget har betalt en egenandel som gjelder uhell pa en parkert bil, kr 2 000,-.

Storholtan Borettslag Al - noter
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Storholtan Borettslag Al - noter

Note 9 - Forsikring

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Forsikringspremie 294 102 295 000 0 309 288
Forsikring bygninger 0 0 341645 0
Sum 294 102 295 000 341 645 309 288
Note 10 - Eiendomsavgift og renovasjon
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Renovasjon, vann, avlgp, containerleie o.l. 651 609 668 803 2279 683 533
Eiendoms- og festeavgift 318 803 304 787 0 334 743
Eiendomsskatt 0 0 298 811 0
Renovasjon, vann, avigp o.l. 0 0 632 193 0
Sum 970 412 973 590 933 283 1018 276
Note 11 - Andre driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Renhold 43 570 46 100 45762 50 000
Andre leiekostnader 0 500 0 0
Verktoy, redskaper og maskinkostnader 1033 5000 9 598 1600
Datautstyr 899 0 22175 0
Arbeidskleer, verneutstyr 0 0 1789 0
Vakthold 0 11 200 0 0
Snegbregyting og strging 88 032 89 300 88 300 109 800
Kontorrekvisita/kopiering 4426 5700 4579 2500
Kurs, reiser, mgter 0 7 200 5100 4 500
Elektronisk kommunikasjon 5625 5700 6 680 5400
Internett 420 600 0 600
Drivstoff 1350 0 1537 0
Vedlikehold maskiner/utstyr 1140 0 0 0
Styrekostnader 6 329 0 0 0
Generalforsamling 5500 0 0 0
Bank og kortgebyr 1080 1300 1447 1200
Andre driftskostnader 10 289 600 4289 10 000
Sum 169 694 173 200 191 255 185 600
Note 12 - Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Renteinntekter bank 21048 24 000 40 036 5000
Sum 21048 24000 40 036 5000
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Storholtan Borettslag Al - noter

Note 13 - Finanskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2020 2020 2019 2021
Renter leverandgrgjeld 7 0 0 0
Pantegjeldsrenter 277 845 449 901 394 179 202 500
Sum 277 852 449 901 394179 202 500
Note 14 - Bygninger
Kostpris 1975 inkl tomt 4 321989
Pakostning 1995 42 435
Miljgstasjon, 1998/1999 442 420
Pakostning 2001 999 900
Fellesanlegg uteareal 2001-2003 233 907
Pakostning 2004 331440
Arrondering ved s@ppelhus, 2007 9775
Handicapder 2012 31025
Brannalarmanlegg 2012-2013 516 877
Rekkverk 2014 56 000
Parkeringsplass/veier 2019 127 713
Bokfert verdi pr. 31.12. 7 113 481

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart,

jfr. note om vedlikehold.

Etter styrets vurdering har ikke byggets verdi falt under balansefert verdi.
Det finnes ikke opplysninger om anskaffelsespris for tomten.

Omsetning av andelsleiligheter 2020:

Gj.snitt salgspris

4 stk 4-roms leiligheter 2 187 500
Salsprisen ekskl felleesgjeld
Note 15 - Andre driftsmidler

Gressklipper Snegfreser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 19 813 31 062
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 19 813 31062
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 16 510 19 155
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 3303 11 907
Arets avskrivninger : 1981 3106
Anskaffelsesar : 2012 2014
Antatt levetid i ar : 10 10

Andre driftsmidler avskrives etter forventet levetid.

| Storholtan Borettslag Al
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Storholtan Borettslag Al - noter

Note 16 - Egenkapital

2020 2019
Innskutt egenkapital 7 400 7 400
Opptjent egenkapital pr. 01.01. -6 200 664 2 650 968
Arets endringer i egenkapital 1182 401 -8 851 633
Sum egenkapital pr. 31.12. -5010 863 -6 193 264

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte
verdien i borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien, jfr. om bygning. Dermed vurderes den faktiske egenkapital

til & veere vesentlig hgyere enn bokfert egenkapital.

Note 17 - Borettsinnskudd

2020 2019
Borettsinnskudd 1480 000 1480 000
Sum 18 1480 000 1480 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 18 - Pantestillelser
2020 2019
Bokfart gjeld sikret med pant 31.12 18 373 132 19 270 258
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 7 113 481 7 113 481
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Storholtan Borettslag Al - noter

Note 19 - Pantegjeld i kredittinstitusjon

Borettslaget har ikke avtaler om individuell nedbetaling av lan.

Eventuelle palgpte avdrag pa lan er oppfert under kortsiktig gjeld og utgjer differansen pa bokfart gjeld og lanesaldo til bank.

Kreditor: Dnb ASA Dnb ASA Dnb ASA
Formal: Rerfornying  Refinansiering lan vedlikehold
samt vedlikehold

Lanenummer: 2019116320 33530 82105705987
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2019 2019 2014
Rentesats: 1.36 % 1.36 % 1.36 %
Betingelser: Flytende 365/366 Flytende 365/366 Flytende 365/366

over 360 over 360 over 360
Beregnet innfridd: 30.06.2049 31.05.2031 30.09.2029
Opprinnelig lanebelgp: 10 000 000 4400 000 5350 000
Lanesaldo 01.01: 9884 070 4239 022 3667 166
Avdrag i perioden: 237 090 328 127 331909
Lanesaldo 31.12: 9 646 980 3910 895 3 335 257

Pantegjeld i kredittinstitusjon

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 2019116320

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 33530

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 82105705987

Ant. andeler

50
10
13

50
10
13

50
10
13

Andel gjeld 31.12

151 392
138 627
130 968

96 503

61375
56 200
53 095
39122

52 341
47 928
45 280
33 364

Sum fellesgjeld

151 392
6 931 350
1309 680
1254 539

61375
2810 000
530 950
508 586

52 341

2 396 400
452 800
433 732

Storholtan Borettslag Al - noter
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Resultat og balanse med noter for Storholtan Borettslag Al.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Storholtan Borettslag Al

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Geir Jenssen (sign.)
Steve Arntzen (sign.)
Jan Lindgren (sign.)
Haakon K Trane (sign.)
Marte Aasjord (sign.)

04.05.2021
04.05.2021
04.05.2021
04.05.2021
04.05.2021
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Svein M. Gregussen

STATSAUTORISERT REVISOR

Medlem av Den norske Revisorforening

Besoksadr.:

Rundhagen &

9409 HARSTAD
Til generalforsamlingen i Boks 3164
Storholtan Borettslag AL IS EAAL
9404 Harstad Telefon: 800 74241

Telefon privat: 770 93559

MNordea Bank: 6437.05.10545
Org.nr.: NO 962 530 581 MVA

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjon av arsregnskapet

Konklusjon
Jeg har revidert Storholtan Borettslag ALs arsregnskap som viser et overskudd pa kr. 1.182.401. Arsregnskapet
bestar av balanse pr. 31. desember 2020, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet pr. denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter min mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling pr. 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskaps-
aret avsluttet pr. denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors appgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av borettslaget slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter min
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet
Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifier,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn s lenge
det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet

Mitt mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4
pivirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger




Svein M. Gregussen
STATSAUTORISERT REVISOR

Storholtan Borettslag AL

UAVHENGIG REVISORS BERETNING Side 2

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA min revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger jeg har funnet nodvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 "Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon™, mener jeg at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4
sorge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Harstad, den 5. mai 2021
~

__1____‘_,&._-—'
Svein Gregusse
Statsautorisert revisor
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Saksfremlegg til ordinzer generalforsamling 01.06.2021

Forslag om endring av fordelingsnekkelen i borettslaget

Styret har mottatt forslag fra andelseier i andel 61:
Hei, Som beboer i leilighet 61 er det onskelig at fordelingsnokkel blir endret pd de minste leilighetene
i borettslaget.

Fordelingsnokkelen for leilighetene som er pad ca. 50 m? og leilighetene som er pa 59 m? er lik pr. dags
dato.

Fordelingsnokkelen bor endret slik at andelseier betaler etter storrelsen pa leiligheten slik det er for
de andre andelseierne i borettslaget.

Alt godt, Jan Lindgren Andelseier 61
Jan Lindgren er styremedlem og har derfor ikke vaert med pa behandlingen av denne saken i styret.

Bakgrunn
Fordelingsnekkelen til de fem andelene nr. 7, 22, 31, 52 og 61 er i dag sterre enn leilighetenes areal og
storrelsen pa borettsinnskuddet skulle tilsi at den burde vare. Vi har gatt igjennom arkivet fra 1971 og
funnet folgende sammenligning (tall for de andre 8 leilighetene i underetasje i parentes):

Leilighetenes p-rom er ca 15% mindre: 50 kvm. (59)

Borettsinnskudd er 20% mindre: 8000 (10000)

Opprinnelig felleskostnader i 1971 var 2,78% mindre: kr 350,- (kr 360,-)

Denne fordelingsnekkel ble brukt i de ferste 23 arene. I et skriv etter GF 1994 publiserte styret at
fordelingsneokkel skal vere lik for alle leilighetene i underetasjene med virkning fra 01.07.1994. Dette
vedtaket var etter var mening ulovlig siden det ikke var med pé innkallingen eller referatet fra
generalforsamlingen i mai 1994. Det heller ikke spor av dette vedtaket i styreprotokollene for 1994.

Styret mener at endringen i 1994 var bade urimelig og ulovlig. Derfor foreslér styret & redusere
andelenes fordelingsnakkel med 2,78% for de 5 andelene det gjelder, slik at den star i forhold til
opprinnelig fordelingsnekkel i borettslaget.

I endringsforslaget har styret tatt utgangspunkt i de opprinnelige ménedlige felleskostnader om som
var i 1971. Den foreslatte endingen framkommer i tabellen under.

Andelens Andelens Antall Gammel Ny
p-rom | borettsinnskudd | andeler fordelingsngkkel fordelingsngkkel
50 8 000 5 15120 14 700
59 10 000 8 15120 15120
80 20000 10 20520 20520
95 10 000 1 23720 23720
87 23 000 50 21720 21720
Sum 1480 000 74 1511480 1509 380

Konsekvensen av den forslatte endringen er at samtlige andelseiere, utenom de fem minste andelene,
vil fa 0,14% sterre andel av borettslagets felleskostnader og fellesgjeld. Andelene nr. 7, 22, 31, 52 og
61 vil fa 2,64% lavere andel av borettslagets felleskostnader og fellesgjeld.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar & endre borettslagets fordelingsnekkel i henhold til oppstillingen slik den
framkommer i saksfremlegget. Ny fordelingsnekkel for andel nr. 7, 22, 31, 52 og 61 er 14700.

Storholtan borettslag AL — Grennliveien 9-17 — 9409 HARSTAD
www.storholtan.no



8.5.2021 Gmail - Re: Info til Valgkomité 09.03.2021

Nl Gma” Storholtan borettslag <storholtan@gmail.com>

Re: Info til Valgkomité 09.03.2021

1 e-post
Trond Hakvag <thakv@online.no>

Til: styret@storholtan.no
Kopi: Tom Robin Pedersen <trobinp@gmail.com>, Renate Dreyer <renate-d@online.no>

Hei Geir

Her kommer valgkomiteens innstilling:

Styreleder: Geir Jenssen, 153, tar gjenvalg for 2 ar.
Styremedlem: Hakon Trane, 13b, tar gjenvalg for 2 ar.

1 vara: Kari Olufsen Yttergard, 15b, velges for 1 ar. (spurt og sagt JA)
2 vara: Janne Berg, 17b, velges for 1 ar. (spurt og sagt JA)

3 vara: Renate Dreyer, 13b, velges for 1 ar. (spurt og sagt JA)
Valgkomiteen fortsetter hvis ikke arsmgtet har andre gnsker

Mvh valgkomiteen:

Trond Hakvag, 11b, Mob: 977 91 468

Tom Robin Pedersen, 17b, Mob: 915 46 838
Renate Dreyer, 13b, Mob: 913 16 037

Den 09.03.2021 21:18, skrev Storholtan borettslag:
Protokollen ligger pa storholtan.no

Med vennlig hilsen
For Storholtan borettslag

Geir Jenssen
Styreleder

@ Info til Valgkomité 09.03.2021.docx
23K

13. mars 2021 kl. 10:04
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FULLMAKT

Undertegnede girherved............ocooiiiiiiiiiiiiiie

fullmakt etter lov om borettslag § 7-3 til & mote og avgi stemme
pa mine vegne pé generalforsamlingen 1
Storholtan borettslag den 1.06.2021.

leilighetnr................... OPPEANE NT..'ieenieeeeeeeineennaanns

Andelseiere eller personer med fullmakt har stemmerett.
Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Storholtan borettslag AL — Grennliveien 9-17 — 9409 HARSTAD
www.storholtan.no



